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Anotace: Prezentace je urcena pro zaky 1. - 2. ro¢niku oboru vzdélani
Podnikani, vyklad formou prezentace zakim vysvétluje pojem pravo
stavby, pravo zastavni, sluzebnost, realna bremena, pravo zadrzovaci,
katastr nemovitosti. V zavéru prezentace Zaci zodpovi kontrolni otazky.



Absolutni majetkova prava

3 Vecna prava k vécem cizim

3 Pravo stavby

= zasada: vlastnik pozemku je vlastnikem staveb
na ném se nachazejicich

= vznika smlouvou, rozhodnutim organu verejne
moci — zapis v katastru nemovitosti, na dobu
urcitou (ne vic nez 99 let)

= vydrzenim - nabyva je vydrzitel na 40 let

= umoznuje tomu, kdo neni vlastnikem pozemku,
aby si na ném mohl umistit svoji stavbu

= stavba je ve vlastnictvi stavebnika, k pozemku ma
pravo pozivatele




Absolutni majetkova prava

= stavebnik ma predkupni pravo k pozemku, vlastnik
pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby

pri zaniku prava stavby - uplynuti sjednané doby -
zUstava stavba ve vlastnictvi vlastnika pozemku -
nahrada stavebnikovi (polovina hodnoty stavby v
dobé zaniku prava stavby)

Qd Pravo zastavni
= vznika opravnénému subjektu pravo k véci,
kde neni vlastnikem
= zastava = veéc urcena k zajisténi pohledavky
= princip priority - pokud ma dluznik vice
dluhu - prvni uspokojen zdastavni véfitel




Absolutni majetkova prava

= dluznik - vCas neplni dluh, uspokojeni
pohledavky ze zastavy

= zastavni pravo vznika pisemnou smlouvou
mezi véritelem a dluznikem, rozhodnutim
soudu (soudcovske zastavni pravo), ze
zakona (danové pohledavky)

= Rejstrik zastav - u Notarske komory

= movita zastava - odevzdava se
zastavnimu vériteli k uschovani (nesmi
uzivat)




Absolutni majetkova prava

= predmetem zastavy nemovitost -

hypotekarni zastavni pravo (hypotéka) -
zastavni pravo vznika vkladem do katastru
nemovitosti

= zastavena - movita i nemovita véc, soubor
vecl, vec hromadna

= pokud dluznik nezaplati véas - véFfitel se muze
rozhodnout, jakou formu vydobyti pohledavky
zvoli — zastavni veritel ma pravo na uspokojeni
pohledavky z vytézku zpenézeni zastavy
(verejna drazba nebo soudni prodej
zastavy) - ziskané prostredky slouzi k Uhradé
zastavy




Absolutni majetkova prava

Jd Vecna bremena

d omezuji vlastnika nemovité i movite veci ve
prospéch nekoho jiného

vlastnik je povinen neco trpet, neceho se
zdrzet (stavby na svém pozemku), neco konat
(pecovat o studnu)

sluzebnost = urcita vec slouzi i nekomu
jinému nez vlastniku (cesta pres pozemek),
vlastnik - jednani trpi, je pasivni

vznikaji pisemnymi smlouvami, dédénim,
rozhodnutim organu verejné moci,
vydrzenim, ze zakona




Absolutni majetkova prava

= sluzebnosti zanikaji uplynutim doby,
vypovedi, pisemnymi smlouvami,
rozhodnutim soudu

= realna bremena = vlastnik kona néco ve
prospéch opravnéne osoby, neco ji dava
— aktivni Cinnost - vymeének

= vznikaji jen smlouvou
3 Pravo zadrzovaci

= uplatnéni zadrzovaciho prava -
jednostranny pravni akt




Absolutni majetkova prava

= drzi-ll nekdo vec! na zakladé zadr¥ovaciho

prava — ochrana proti tomu, kdo do jeho
prava neopravnene zasahuje

= véFitel muze k zajisténi své splatné penézité
pohledavky zadrzet movitou vec dluznika
dokud nezaplati, nemovitost nelze drzet ve
smyslu faktické moci nad veci

= vznik zadrzovaciho prava - veritel zadrzi
dluznikovu véc, musi dluznika bezodkladné
vyrozumet

= zanik zadrzovaciho prava - dluznik dluh
zaplati nebo dluh zanikne jinak




Absolutni majetkova prava

1 Katastr nemovitosti
= soubor Udajl o nemovitostech v CR

= obsahuje jejich soupis, popis, geometrickée
vyznaceni, vyznaceni v katastralnim uzemi

= pravni informace - vlastnicka prava, pravo
zastavni, vécna bremena

= eviduji se pozemky a budovy, které nejsou
soucasti pozemku

= pozemek = Cast zemského povrchu (pole,
zahrada)

= parcela = obrazem pozemku, jak je prenesen

-~ do katastralntmapy ...



Absolutni majetkova prava

d Druhy zapist do katastru nemovitosti
= vklad, zaznam, poznamka

= vklad - vlastnické pravo k nemovitosti
nabyto smlouvou, na zaklade vydrzeni,
potvrzeni nabyti dédictvi, priklepem
licitatora v drazbe, rozsudek soudu o urceni
vlastnictvi nebo se zrizuje pravo stavby,
zastavni pravo, vecné bremeno
= spravni rizeni - rozhodnuti o vkladu
= pravni ucinky ke dni podani navrhu




Absolutni majetkova prava

= zaznam - evidencni vyznam, nejde tedy o
pripady zmeény vlastnika nemovitosti

= poznamka - informacni vyznam, zachycuje
prechodny stav, ktery by mohl vyustit ve
zmenu v pravnich vztazich k nemovitosti
(napr. usneseni o narizeni exekuce)

3 Katastr nemovitosti — verejny seznam

= zasada formalni publicity - Ize nahlizet,
porizovat si vypisy

= zasada materialni publicity - co je psano, to
je dano - co neni zapsano, neexistuje




Absolutni majetkova prava

= obcansky zakonik: soulad stavu faktického se
stavem pravnim

= pokud nesoulad - dotcena osoba pozadovat
odstranéni

= ochrana dobré viry treti osoby
Q Organy katastru nemovitosti

3 Cesky urad zememericky a katastralni,
zememericky urad, zemémeéricke a
katastralni inspektoraty, katastralni urady




Opakovani
Co je pravo stavby?
Cemu se Fikd vécné bfemeno?

Jaky je rozdil mezi parcelou a
pozemkem?

Jaké existuji druhy zapisd do katastru
nemovitosti?
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o Kliparty jsou volné pristupné v programu Word.




